Brf Hagaterrassen 1

org.nr 769631-5055
ARSREDOVISNING 2021

Arsredovisning 2021
Brf Hagaterrassen 1

Org.nr 769631-5055

VALKOMMEN TILL ARSREDOVISNINGEN FOR BRF HAGATERRASSEN 1

Styrelsen avger hirmed féljande drsredovisning for rakenskapsaret 2021-01-01 — 2021-12 31.

Foreningsstamma: 2022-05-15

INNEHALL
1. KORT GUIDE TILL LASNING AV ‘&LLTRADEN L.{\GEN:E;ZR ....................................... 2
ARSREDOVISNINGEN a GENHETSEORDELNING ...vvvveerereeeerernreeeesesnnneeeennns
GARAGE / P-PLATSER...cuveeereeeiencrenseseneacesanessssneenes 6
2. ALLMANT OM FORENINGEN.........ccccoervuenees 3 HYRESLOKALER ....vveeereererneeeenseerensnnensassasennensnsossesas 7
FORENINGENS ANDAMAL «...v.ereeevereeeenensesssesenenns 3 BOSTADSRATTSLOKALER -...oocvvvvvvssssssinsss s s 7
FORENINGENS ADRESS....uvviecrmreeecearseeseranssessassnsacnes 3 4. FORVALTNINGSBERATTELSE ....oneeeeeeececnvanes 8
GRUNDFAKTA OM FORENINGEN ....eceveermnveersasmeecrnenas 3
AVTAL MED LEVERANTORER (UTDRAG) ...c.uevererersunsuens 8
DOTTERBOLAG. ...eivveasrerserinersesseessesnnsessressneessessanas 3 ) . N
. VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
FORENINGEN STYRELSE ...vevievuvneeereersnreneeasrenressnrenenns 4
2021 cciiiieiieenrrere e reeeese e eeaeesssate 8
REVISORER......ceveveieeeeisrnreeresnesssesenssressssssnseserssesas 4
FIRMATECKNING .eeecvverierrerereeeeeasaesesessssssnesessessnnes 4 5. EKONOMISK UTVECKLING .....cccevvrerernenees 11
VALBEREDNING...ceeuvierrreennreesasarasaesssrsnnsesessnesssnes 4
. . B HISTORISK FINANSIELL INFORMATION .....vuvvnneeernnnnns 11
FORENINGSSTAMMOR OCH STAMMOBESLUT.........cceuuus 4 .
FORANDRING | EGET KAPITAL..ceveveeieierereeraensesnannens 12
MEDLEMSINFORMATION ...ccoeeeeemrirveneensennsesssesssssenee 5
RESULTATDISPOSITION ...ceeeevveeieruraesaaececeeseensnnens 12
AVGIFTER veevvvrerreerereeeereessesessnssessensasssssssssassssssnens S
6. RESULTATRAKNING 13
3. INFORMATION OM FASTIGHETEN ............. 6
7. BALANSRAKNING 14
BYGGNADSAR ...vvveeiirieeieiernrereesereresessessnsnsresecssens 6
FASTIGHETSAREA .vevveeeeeieertereereessessesssersessessensrnes 6 8. KASSAFLODESANALYS 16
SVANEN-CERTIFIERAD FASTIGHET .....ceevenenerescremeennsenes 6 9. NOTER 17
ENERGIDEKLARATION ....uvveeeinreneesssnnnesessnsessosseones 6
10. SIGNERING ARSREDOVISNINGEN............. 24

Sida 1 av 24



Brf Hagaterrassen 1

org.nr 769631-5055
ARSREDOVISNING 2021

1. Kort guide till [lasning av arsredovisningen

ALLMANT OM FORENINGEN,
INFORMATION OM FASTIGHETEN,
FORVALTNINGSBERATTELSE

RESULTATRAKNING

BALANSRAKNING

KASSAFLODESANALYS

NOTER

Dessa avsnitt innehaller bland annat en allman beskrivning av
bostadsrittsféreningen och fastigheten. Du hittar ocksa styrelsens
beskrivning med viktig information fran det gangna rakenskapsaret
samt ett férslag pa hur arets vinst eller forlust ska behandlas, som
foreningsstimman beslutar om. En viktig uppgift som ska framga ar om
bostadsrittsféreningen ér dkta eller odkta eftersom det senare medfér
skattekonsekvenser for den som ager en bostadsratt.

| resultatrikningen kan du se om féreningen har gatt med vinst eller
forlust under rikenskapsaret. Du kan ocksa se var féreningens intdkter
kommit ifrdn, och vad som har kostat pengar. Avskrivningar innebar att
man inte bokfor hela kostnaden pa en gang, utan fordelar den 6ver en
langre tidsperiod. Avskrivningar innebdr alltsa inte nagot utfléde av
pengar. Mdnga nybildade foreningar gér stora underskott i
resultatrikningen varje ar vilket vanligtvis beror pa att avskrivningarna
fran képet av fastigheten ar sa hoga.

Balansrikningen ar en spegling av foreningens ekonomiska stallning vid
en viss tidpunkt. | en &rsredovisning dr det alltid rakenskapsarets sista
dag. | balansrikningen kan du se foreningens tillgangar, skulder och
egna kapital. | en bostadsrittsforening bestar eget kapital oftast av
insatser (och ibland upplatelseavgifter), underhalisfond och
ackumulerade (”balanserade”) vinster elier férluster. | en balansrdkning
ar alitid tillgdngarna exakt lika stora som summan av skulderna och det
egna kapitalet. Det r det som ar "balansen” i balansrakning.

Kassaflédet dr bostadsrittsforeningens in- och utbetalningar under en
viss period. Mdnga ganger sager kassaflodesanalysen mer an
resultatrikningen. Hir kan man utldsa hur mycket foreningens likviditet
(pengar i kassan) har ékat eller minskat under aret, och vilka delar av
verksamheten pengarna kommer ifran/har gatt till.

| vissa fall ricker inte informationen om de olika posterna i resultat- och
balansrikningen till fér att forklara vad siffrorna innebér. Fér att du som
ldser arsredovisningen ska fa mer information finns noter som ar mer
specifika férklaringar till resultat- och balansrakning. Om det finns en
siffra bredvid en rad i resultat- eller balansrikningen betyder det att det
finns en not fér den posten. Har kan man till exempel fa information om
investeringar som gjorts under dret och en mer detaljerad beskrivning
dver lanen, hur stora de ir, vilken rénta de har och nar det ar dags att
villkorsandra dem.
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2. Allmant om féreningen

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningens andamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
féreningens hus upplata bostader for permanent boende utan tidsbegransning, tomtmark, lokaler samt
gemensamma lokaler och ytor 4t mediemmarna.

Bostadsritt dr den nyttjanderitt i féreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens adress
Bostadsrattsforeningen Hagaterrassen 1
Nina Einhorns gata 1

113 66 Stockholm
brfhagaterrassenl@gmail.com

Grundfakta om foreningen

FORENINGEN

e  dr ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs foreningen &r en dkta
bostadsrittsférening. En bostadsrittsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver
kvalificerad verksamhet.

e registrerades hos Bolagsverket 2016-01-15
e har sitt sdte i Stockholms stad i Stockholms 1an
e  dr momsregistrerad

e ir fullvirdesforsdkrad hos Nordeuropa Forsikring AB. Fastighets- och styrelseansvarsforsakring Brf,
skadedjursférsikring och inkluderar dven kollektivt Bostadsrattstilldgg for samtliga ldgenheter som
ingar i arsavgiften

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2021-10-19.

Entreprenadgaranti (Veidekke Bostad AB/Nordr) léper 5 ar efter slutbesiktning t.om 2024-06-24.

Dotterbolag
Féreningen dger samtliga aktier i Hagaterrassen parkering AB, org.nr 559127-5721. Bolaget bedriver
parkeringsverksamhet samt darmed forenlig verksamhet.
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Foreningen styrelse
Tva medlemsstyrelser har forvaltat féreningen under 2021. Detta ar forsta helaret som foreningen har
forvaltats och utvecklats av medlemsstyrelser (den forsta tilltrddde september 2020). Vid ordinarie

foreningsstimman 16 maj 2021 valdes den nuvarande medlemsstyrelsen.

!
{

Medlemsstyrelse (s1)

ca 4,5 manader, 1 jan — 16 maj

Johan Hyltenstam
Agneta Pettersson
Jakob Andersson
Robert Thorstenson

Gian Ghigliotto
Michael Huang
Andreas Runnberg
Alper Celik

Kerstin Brismar
Fredrik Brannstrém

Sandra Varaona

Ordférande

Ledamot Sekreterare
Ledamot Kassor
Ledamot
Lokalhyresgaster
Ledamot

Ledamot, uttrétt mars
Suppleant

Suppleant, uttrdtt
mars

Suppleant
Adjungerad suppleant
(representant
byggherren, Nordr)
Adjungerad suppleant,
uttrdtt januari

Medlemsstyrelse (s2)

ca 7,5 ménader, 17 maj - 31 dec

Johan Hyltenstam
Agneta Pettersson
Jakob Andersson
Robert Thorstenson

Andreas Runnberg

Alper Celik
Kerstin Brismar
Oskar Wahlberg

Ordférande
Ledamot Sekreterare
Ledamot Kassor

Ledamot
Lokalhyresgaster
Ledamot Drift, uttrdtt
november

Ledamot Teknik o Drift
Suppleant

Suppleant

Styrelsemoten 2021

Totalt 16 protokoliférda styrelsemdten som fordelar sig enligt nedan:

9 protokoliférda styrelseméten (s1), 85% nédrvaro

Medlemsstyrelsen: Arbetsgrupper
Styrelsearbetet har varit férdelat inom sju olika arbetsgrupper: Ekonomi, Hyreslokaler, Drift/Teknik,
Gemensamt/Trivsel, Kommunikation, Sdkerhet, Allmént féreningen

Revisorer

Ordinarie revisor: Niclas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB

Firmateckning

Firman tecknas av minst tva i styrelsen

Valberedning

7 protokoliférda styrelsemoten (s2), 85% nérvaro

Gian Ghigliotto (sammankallande) och Elies Smaali, e-post: vb.brfhagaterrassenl@gmail.com

Féreningsstammor och stdmmobeslut

Ordinarie féreningsstimma genomfordes séndagen 2021-05-16.

Nya stadgar (v3 210812) har enhilligt antagits vid tva extrastdmmor, 2021-09-12 och 2021-09-29. Dessa

stadgar registrerades hos Bolagsverket 2021-10-19.
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Medlemsinformation
Under aret har féljande skett.

Antal medlemmar, utgang perioden

Overlatelse Bostadsrattslagenheter 66 avgéende och 64 tillkommande
2021 2020 2019 2021-12-31 2020-12-31 2019-12-31
43 24 28 335 337 335

Godkanda ansokningar

andrahandsupplatelser Antal godkanda andrahandsupplatelser,
Hyresnamndens riktlinjer tillampas. utgang perioden
2021 2020 2019 2021-12-31 2020-12-31 2020-10-15
7 {av19 21 35 1 22 29

ansokningar)

Avgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje Gverlatelse en expeditionsavgift pd 2,5% av
prisbasbeloppet (2022 = 1 208 kronor). Pantséttningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2022 =
483 kronor) vid varje pantsattning.

Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av prisbasbeloppet per ar (2022 = 4 830 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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3. Information om fastigheten

Féreningens fastighet Enzymet 2 fardigstélldes 2019 och bestér av 2 st bostadshus innehdllande 8
trapphus, 205 bostadsritter (ligenheter), gemensam takterrass med grill och utekdk, festlokal, 24
bostadsrittslokaler (férskola), 10 hyreslokaler, 18 extraférrad, 2 tvittstugor och ett garage innehallande
80 parkeringsplatser med 24 laddstationer, 4 MC platser samt 1 plats fér 3 mopeder.

Byggnadsar

2016-2019

Fastighetsarea

Bostadsarea bostadsratt uppgar till 13 590,0 kvm

Lokalarea bostadsratt uppgar till 1232,5 kvm

Lokalarea hyresratt uppgar till 1 368,0 kvm (utokat med entresolbjilklag pa 140 kvm i lokal 5)
Tomt (&gs av foreningen) 3378,0 kvm

Svanen-certifierad fastighet

En Svanenmirkt byggnad har granskats ur ett livscykelperspektiv. Det innebér ett helhetsgrepp pa
byggprocessen, byggnaden samt dess anvéndning och forvaltning. Byggmaterial och kemiska produkter
har kontrollerats; fran det trd som anvinds i takstolarna till spacklet i badrummet. Byggnaden ska ocksa
leva upp till tuffa krav pa 13g energianvandning.

Energideklaration
Fastigheten har energideklarerats 21-03-16 och erhallit energikiass "C”. Boverket: "En byggnad som har
en energianvandning som uppfyller kraven som stélls pa ett nybyggt hus i dag far klass C eller battre."

Tilltrdden lagenheter
Etapp 1, Sonja Kovalevskys gata: 2018 augusti
Etapp 2, Nina Einhorns gata: 2019 mars

Lagenhetsfordelning

1 RoK 17 st
2 RoK 79 st
3 RokK 51st
4 RoK 49 st
5 RoK 9st
Summa 205 st

Garage / p-platser
Garaget hyrs ut till foreningens heldgda dotterbolag Hagaterrassen parkering AB for vidare uthyrning till
foreningens mediemmar.

| garaget finns 80 parkeringsplatser, varav 24 med laddstationer (11 st 1-fas samt 13 st 3-fas). Ké-lista for
medlemmar.

4 MC-platser och 1 plats som 3 mopeder kan dela pa.
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Hyreslokaler

Gatuadresser for hyreslokaler dr Hagaesplanaden (HE), Sonja Kovalevskys gata (SKg), Norra Stationsgatan
(NSg) och Nina Einhorns gata (NEg). Status 21-12-31.

# kvm Adress
1 80,0  HESS
2 980 SKg4
3 99,0 SKga
4 2545  NSg
74
5 3940  NSg
(254 + 72
140)
Bostadsrattslokaler

Hyresgast #
Beautyka AB 6
ITB-MED AB 7
ITB-MED AB 8
V Razay AB (Le 9
Grand)

Boost i 10
Hagastaden AB

kvm
62,0
98,0

98,5
99,5

84,0

Adress
NEg 1
NEg 3

NEg 5
NEg 5

HE 60

Hyresgast

Vakant

Stefan Dahlgren
Fastighetsutveckling
AB

Plejd AB

Kopa Konsult AB

Spitfire Productions
Stockholm AB

24 brf-lokaler upplatna (2019) till Stockholms stad (medlem i féreningen) som ansvarar for forskolan

Luna. Under dppettider har férskolan nyttjanderatt till garden.
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4. Forvaltningsberattelse

Avtal med leverantorer (utdrag)
Ekonomisk forvaltning: Simpleko

Teknisk férvaltning: Nordr Eftermarknad

Elleverantor: GodEl i Sverige AB

Bredband och TV: Telia Sverige AB

Lokalvard: Belfor Stdd AB som stddat allmdnna utrymmen
Innegard och terrass:  TerraPlants AB har utfort underhall av vaxter
Sedumtaken: Urbangreen AB

Visentliga handelser under rakenskapsaret 2021

Bankldn och avgiftssankning

Under &ret har tva av féreningens tre 13n omforhandlats vid tva olika tillfillen. | maj till en ranta pa 0,48%
(0,97%) och i oktober till en rinta pa 0,15% (0,89%). Det gor att féreningens lan totalt har en snittranta
pa 0,57% (0,93%) vid arets utgang.

Genom omfdrhandlade rintor och serviceavtal, samt framgangsrika lokalférhyrningar och
hyresférhandlingar har foreningens kassafléde dkat. Styrelsen valde att dels géra extra amortering med
5,5 miljoner (utéver 1 497 000 kr/ar enligt lneavtal) for att minska rénterisken, dels ge medlemmarna
en del av det positiva ekonomiska utfallet genom att sanka arsavgiften med 10% fran juli.

Hyreslokaler
Lokal 2, Sonja Kovalevskys gata 4. Féreningens befintliga hyresgdst ITB-Med i lokal 3, valde att utéka sina
lokaler genom att dven hyra lokal 2.

Lokal 4, Norra Stationsgatan 74. Burgerbeast AB (Curbside) léstes fran sitt hyresavtal i samrad med Nordr
i mars 2021. Nytt hyresavtal med G Razay Group AB som 6ppnade ny restaurang Le Grand i juni 2021.

Lokal 5, Norra Stationsgatan 72. Styrelsen har tecknat hyresavtal med gymkedjan Boost, som efter
iordningsstallande av lokalen med ett nytt entresolbjélklag pa 140 kvm samt hyresgéstanpassning, kunde
dppna verksamheten i oktober. Féreningens investeringskostnad uppgick till ca 1,2 miljoner kronor.

Lokal 6 pa Nina Einhorns gata 3. Hyresgiisten avflyttade under hosten. Den enda lediga lokalen 2021-12-
31. Diskussioner pagar med flera intressenter.

Forrad
Samtliga 18 extraférrad som foreningen innehar dr uthyrda till medlemmar. Styrelsen har beslutat utreda
mojligheten att tiliskapa ytterligare férrad for uthyrning.

Andrahandsupplatelser

For att forstiarka engagemang och trivsel fortsitter styrelsen med att bedéma andrahandsansékningar
utifrdn Hyresnamndens riktlinjer. Av 19 ansokningar godkindes 7 (jamfért med 21 godkanda forra aret
dir 1 godkindes av medlemsstyrelsen och resterande av davarande byggstyrelsen).

Vid arets utgdng har foreningen 1 godkind andrahandsuthyrning (jamfort 22 vid forra arets utgang).

4 rattelseanmaningar har delgetts medlemmar for otilldten andrahandsupplatelse och dessa har
upphort.
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Upphandlingar

Leverantérsavtal granskas l6pande och det sker en kontinuerlig fornyad konkurrensutséttning for att
sikerstilla att féreningen betalar marknadsméssiga priser och att kvalité uppratthalls av féreningens
samarbetspartners.

ELLEVERANTOR
GodEl valdes som foreningens nya elleverantér efter flera offerter beaktats.

STADNING

Styrelsen har upphandlat nytt stddbolag och bytt till Belfor Stad AB som skdter veckovis stadning av
allminna ytor, manatlig stidning av mindre exponerade ytor och kvartalsméssig stadning for lagt
exponerade ytor. Stid- och avprickningsschema finns i samtliga entréer.

SEDUMTAK
Urbangreen valdes vid ny upphandling for underhall av fastighetens sedumtak.

BREDBAND, TV-PAKET OCH SMARTA HEMMET

Nytt kollektivt avtal har omférhandlats med Telia som vasentligt forbattrar bredbandshastigheten till
250/250 Mbit/s (tidigare 100/10 Mbit/s), Smarta hemmet (ny tjanst for ett modernt boende inkluderat
rok- och fuktsensor) och TV-paket Bas (tidigare Lagom). Bredbandstelefoni och Telia Play kvarstar som
tidigare. Medlemmar kan géra individuella férandringar och kompletteringar. Installation i februari 2022.

Energideklaration
Foreningens fastighet dr energideklarerad 2021-03-16 och har energiklassificerats som "C".

Besiktningar
Under hdsten har 2-ars garantibesiktningar utforts av lagenheter och fastigheten. Atgarder utfors av
Nordr/Veidekke Entreprenad under 2022.

Garden har dven sikerhetsbesiktats beaktat barnsikerhet/forskolan. Atgarder grs av foreningen.

Fastighetsutveckling

Styrelsen har anlitat fastighetens arkitekt Brunnberg & Forshed for att ta fram férslag pa inglasade
balkonger mot garden, sol- och regnskydd p& den gemensamma takterrassen, samt bastu i kéllaren.
Bygglov kravs for genomférande.

Garaget och parkeringsplatser

Antalet parkeringsplatser har utékats frén 72 till 80 genom tillskapande av nya platser bl a genom
ommalning av outhyrda MC-platser. Fastigheten ir miljécertifierad och ytterligare steg har tagits mot ett
hallbart och grénare boende genom att utéka antalet laddstationer fran 10 till totalt 24 (11 st 1-fas och
13 3-fas). Bidrag erhalls fran Naturvardsverket.

For att ytterligare stirka sdkerheten och underlatta in- och utpassage fran garaget har en upplyst storre
garageskylt monterats ovanfér garageporten. Dartill har gul markering malats utanfér garageporten for
att fértydliga in-och utfarten till garaget med hopp om att felparkeringar upphér.

Sakerhet
Portar och dérrar har forsetts med forbattrat brytskydd. Porttelefon har installerats fér Orangeriet
(festlokalen) for smidigare och sdkrare 6ppning av entréporten for géster.

For att bidra till en 6kad trygghet for sdvil for medlemmar som forskoleverksamheten har ett nytt hogre
smidesstaket med grind monterats mot Hagaesplanaden. En investering pa cirka 210 000 kr, dér Nordr
bidragit med 75 000 kronor. | fastighetens ursprungliga bygglov ingick inte denna grind.
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Nya stadgar
Efter tva extrastammor i september godkénde féreningsstimmorna enhilligt styrelsens forslag till nya
stadgar ("v3 210812"), vilka registrerades av Bolagsverket 2021-10-29.

Portal for ekonomisk forvaltning och mediemmar
Under ret har styrelsen implementerat en ny portal fran Simpleko (féreningens ekonomiska forvaltare).
Portalen utvecklas och forbattras l6pande.

Portalen underlattar for medlemmarna genom smidig dtkomst till avier, lagenhetsférteckning m.m.
Féreningen hanterar all ekonomisk forvaltning i portalen sdsom budget, fakturor, avtal, kéer, etc.
Portalen erhaller dven drendehantering som forenklar kommunikationen mellan medlemmar, férvaltare
och styrelsen. Foreningens dokumentation lagras i portalens dokumenthantering (flyttas fran Dropbox).

Hemsida och nyhetskommunikation

Féreningens hemsida ar foreningens framsta informationskanal till medlemmar och externa intressenter.
Hemsidan uppdateras I6pande med kompletteringar/férindringar. 28 nya informationssidor har skapats
under &ret (av totalt 58 sidor) och 39 sidor har uppdaterats.

4 nyhetsbrev har kommunicerats till medlemmarna och 111 nyhetsnotiser har publicerats under aret pa
hemsidan.

1 genomsnitt har hemsidan haft ca 600 besdk per manad under 2021.

VASENTLIGA HANDELSER EFTER RAKENSKAPSARET
Refererar till avsnittet Noter, Not 19.
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5. Ekonomisk utveckling

Historisk finansiell information

Flerarsoversikt 2021 2020 2019! 20182

1  Nettoomsattning tkr 14018 14 543 3706 0
2  Resultat efter finansiella poster tkr -7 420 -4 670 -1787 0
3  Eget kapital tkr 1329636 1337057 1341726 668 623
4  Taxeringsvarde tkr 802 200 802 200 680 600 450 800
5  Taxeringsvarde varav byggnad tkr 447 600 447 600 326 000 193 000
6  Soliditet % 84 88 79 40
7  Kassalikviditet % 13,01 9,2 104,3 1079,7
8  Arsavgift/m2 bostadsrittsarea bostider 595 627 627 627
9  Arsavgift/m2 bostadsrittsarea lokal 659 700 700 700
10 Hyresintakt lokal/m2 lokalarea 32123 3290 3271 2571
11 Bankskuld/m2 bostadsréttsarea 17 237 17 710 17 811 -
12  Avsattning underhalisfond tkr 1238 1238 985 0
13  Avsittning underhalisfond/m2 byggnadsarea 76 77 61 0
14 Avskrivning/m2 byggnadsarea 671 675 675 0
15 Genomsnittlig skuldranta, % 0,81 1,02 0,39

16 Beldningsgrad, % 16,18 16,52 16,50

6. Soliditet % definieras som: Justerat eget kapital / totalt kapital
16. Beléningsgrad % definieras som: fastighetsian / bokfért virde for byggnad och mark

! Fastigheten var delvis under uppférande och uppgifterna ir darmed inte direkt jamforbara mellan 2019 och 2020
2 Fastigheten var under uppférande och uppgifterna ir dirmed inte direkt jdmférbara mellan 2018 och 2020

3 Hyreslokalarean har utdkats 140 kvm under 2021
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Forandring i eget kapital

Disp av
foregdende
2020-12-31 ars resultat
Insatser 1336 453 000 -
Upplatelseavgifter 7 060 000 -
Fond, yttre underhall 985 000 -
Balanserat resultat -2771684 -4 669 588
Arets resultat -4 669 588 4 669 588
Eget kapital 1337 056 728 0
Resultatdisposition
Till féreningsstimmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat -8 679 272
Arets resultat -7 420 240
Totalt -16 099 512

Styrelsen foreslr att medlen disponeras enligt féljande

Reservering fond for yttre underhall 1238 000
Balanseras i ny rakning -17 337512
-16 099 512

Disp av
dvriga
poster

1238 000
-1238 000
-7 420 240
-7 420 240

2021-12-31
1336 453 000

7 060 000
2223 000

-8 679 272

-7 420 240
1329 636 488

Féreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning samt

kassaflédesanalys med tillhérande noter.
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6. Resultatrakning

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning
Rorelseintdkter

Summa rorelseintikter

RORELSEKOSTNADER

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar

Summa rorelsekostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rinteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

Not

2021-01-01 -

2021-12-31

14 017 602
157 268

14174 871

-7751040
-552 423
-318 678

-10 866 718

-19 488 858

-5 313 987

0
-2 106 253

-2 106 253

-7 420 240

-7 420 240

2020-01-01 -

2020-12-31

14 543 085
1082 035

15 625 120

-5948 724
-794 418
-21614

-10 823 118

-17 587 874

-1962 754

284
-2707 118

-2706 834

-4 669 588

-4 669 588
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7. Balansrakning

Balansrakning, sida 1(2) Not 2021-12-31 2020-12-31
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnad och mark 9 1578969 513 1589091523
Markanlaggningar 11 134 768 0
Pagaende projekt 10 29 385 0
Maskiner och inventarier 12 59923 0
Summa materiella anléggningstiligdngar 1579 193 589 1589 091 523

FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Langfristiga vardepappersinnehav 13 50 000 50 000
Summa finansiella anldggningstillgdngar 50 000 50 000
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 1579 243 589 1589 141 523
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Kund- och avgiftsfordringar 332149 1207 659
Ovriga fordringar 14 4226 843 5043376
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 15 1523 906 1378 863
Summa kortfristiga fordringar 6 082 898 7 629 898
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 5293 124 9114 904
Summa kassa och bank 5293 124 9114 904
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 11376 021 16 744 802
SUMMA TILLGANGAR 1590619611 1605886325
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Balansrékning, sida 2(2) Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL

Medlemsinsatser
Fond fér yttre underhall
Upplatelseavgifter

Summa bundet eget kapital

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resuitat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut 16
Ovriga langfristiga skulder

Summa langfristiga skulder

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantérsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 17

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

1336 453 000
2223000
7 060 000

1345 736 000

-8679 272
-7 420 240

-16 099 512

1329 636 488

173 006 000
553450

173 559 450

82 500 000
1108 284
1624 000

75 542
2115 847

87423 673

1590619611

2020-12-31

1336 453 000
985 000
7 060 000

1 344 498 000

-2771 684
-4 669 588

-7 441 272

1337 056 728

87 002 000
85600

87 087 600

175 501 000
306 107

2 688 000
1207 617
2039273

181 741 997

1 605 886 325
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8. Kassaflodesanalys

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORIAN

Resultat efter finansiella poster

JUSTERING AV POSTER SOM INTE INGAR | KASSAFLODET

Utrangering anldggningstiligang
Arets avskrivningar
Bokslutsdispositioner
Nedskrivningar

Kassafléde fran I6pande verksamhet

KASSAFLODE FRAN FORANDRING | RORELSEKAPITAL
Okning (-), minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+), minskning (-) kortfristiga skulder

Kassafl6de efter fordndringar i rorelsekapital

INVESTERINGAR

Finansiella placeringar
Arets investeringar
Kassafléde fran investeringar

FINANSIERINGSVERKSAMHET

Eget bundet kapital
Okning (-} minskning (+), av langfristiga fordringar
Okning (+) minskning (-), av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamhet

ARETS KASSAFLODE

LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT

2021-01-01 -

2021-12-31
9114904

-7 420 240

0
10866 718
0
0

3446 478

1547 000
-1317 324

3676 154

0
-968 784
-968 784

0
0
-6 529 150
-6 529 150

-3 821780

5293124

2020-01-01 -
2020-12-31

22 154 355

-4 669 588

0
10823118
-84 231

0

6 069 299

27249393
-44 946743

-11 628 051

0
0
-1411 400
-1411 400

-13 039 451

9114904
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9. Noter

Not 1, Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen fér Brf Hagaterrassen 1 har upprittats enligt Arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allménna rad 2012:1 (K3), arsredovisning och koncernredovisning.

REDOVISNING AV INTAKTER
Intakter bokfors i den period de avser oavsett nar betalning eller avisering skett.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med avskrivningar. Byggnader
och inventarier skrivs av linjart 6ver den bedémda ekonomiska livsidngden. Avskrivningstiden grundar
sig pa bedomd ekonomisk livslangd av tillgangen.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Andel i % ay
bokfért Avskrivningstid i
Komponent byggnadsvarde ar Avskrivning i %
Stomme och grund 35 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa o 100 92 1,39

Markvirdet dr inte foremal fér avskrivning. Bestdende vardenedgdng hanteras genom nedskrivning.
Féreningens finansiella anldggningstiligdngar varderas till anskaffningsvérde. | de fall tillgangen pa
balansdagen har ett lagre varde dn anskaffningsvardet sker nedskrivning till det lagre vardet.

OMSATTNINGSTILLGANGAR
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning berdknas bli betalt.

FORENINGENS FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering till foreningens fond for yttre underhall ingar i styrelsens forslag till resultatdisposition.
Efter att beslut tagits pa foreningsstamma sker dverforing fran balanserat resuitat till fond fér yttre
underhall och redovisas som bundet eget kapital.

FASTIGHETSSKATT
Fastighetsskatten utgar med 1 % av géllande taxeringsvarde pa lokaler.

FASTIGHETSLAN
L&n med en bindningstid pa ett ar eller mindre tas i arsredovisningen upp som kortfristiga skulder.
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UPPSKJUTEN SKATTESKULD
Féreningen har férvirvat sin fastighet genom att képa andelar i fyra ekonomiska féreningar vilka var
agare till fastigheten. Fastigheten 6verfordes darefter till bokfort vérde via en verksamhetséverlatelse.

Anskaffningsvirdet for andelarna har darefter skrivits ned och virdet pa fastigheten skrivits upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgirder motsvarar fastighetens bokférda varde marknadsvérdet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvirde som éverstiger det skattemassiga vardet motsvarande
det uppskrivna beloppet. Bostadsrittsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld.

Skatteskulden virderas till noll eftersom syftet med bostadsrittsféreningen &r att upplata ldgenheter
och lokaler at sina medlemmar utan begransning i tiden. Skulle bostadsréttsforeningen dnda dverlata
fastigheten till ndgon annan faller den uppskjutna skatten ut till betalning.

A
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Not 2, Rérelseintakter
El, moms o
Hyresintikter férrad
Hyresintdkter garage, moms
Hyresintdkter, lokaler
Intdkter internet

Rabatter lokaler moms
Varmvatten

Arsavgifter, bostader
Arsavgifter, lokaler
Overltelse-, pantsittning-, andrahandsupplatelseavgift
Ovriga intikter

Summa

Not 3, Fastighetsskotsel
Besiktning och service
Fastighetsskotsel

Styrelsearvoden byggandestyrelse
Stadning

Tradgardsarbete

Summa

Not 4, Reparationer

Lépande reparationer och underhall
Planerat undgrh_éll_
Summa

Not 5, Taxebundna kostnader

Fastighetsel
Sophamtning
Uppvarmning
Vatten
Summa

Not 6, Ovriga driftskostnader

Fastighetsforsakringar
Fastighetsskatt
Kabel-TV

Sjalvrisker

Summa

2021
460 694
71760
1434 430
2744 696
676 500
-635 254
262 136
8089 404
661147
144 892
264 466
14174 871

2021

497211

165 132

0
192 496
121 382
976 221

2021

1047 086
259 854
1306 940

2021

1609 103
246 014
1705 055
285401
3845573

2021
230436
812 000
579 870

0
1622 306

2020

538 904

0

880 000
3198 444
668 213
-473 598
312679
8421141
863 328
187 228
1028 781
15 625 120

2020
339340
176 287

69 328
371921
37 006
993 883

2020

556 396
0
556 396

2020

1000936
359 630
1097 129
328 240
2785935

2020

190 374
812 000
575 263
34873
1612510
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Not 7, Ovriga externa kostnader
Ekonomisk férvalininé
Forbrukningsmaterial

Konsultkostnader

Revisionsarvoden

Overlatelse- och pantséttningskostnader
Ovriga forvaltningskostnader

Summa

Not 8, Personalkostnader

Sociala avgifter
Styrelsearvoden

Summa

Not 9, Byggnad och mark

Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde
Fardigstallande av lokal

Ombyggnad trappa

Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

1 utgdende restvdrde ingdr mark med

Taxeringsvirde

Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark
Summa

Not 10, Pagdende projekt

Pagaende projekt
Summa

2021 2020

149 722 143 416

31 660 11907

51 200 21565

21442 14 581

105 846 65 647

192 553 537 303

552 423 794 418

2021 2020

61 042 4033
- TAZ 17581

318 678 21614
2021-12-31 2020-12-31
1 605 326 200 1605 326 200
704 813
12 846

1 606 043 859 1 605 326 200
-16 234 677 -5411559
-10 839 669 -10823 118
-27 074 346 -16 234 677
1578 969 513 1589091523
826 684 594 826 684 594
447 600 000 447 600 000
354 600 000 354 600 000
802 200 000 802 200 000
2021-12-31 2020-12-31
29385 0

29 385 0
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Not 11, Markanlaggningar

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Arets inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Arets avskrivning
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 12, Maskiner och inventarier

Ingdende ackumulerat anskaffningsvirde
Inkop
Utgdende ackumulerat anskaffningsvarde

Ingdende ackumulerad avskrivning
Avskrivningar
Utgdende ackumulerad avskrivning

Utgdende restvirde enligt plan

Not 13, Langfristiga vardepappersinnehay
Aktier och apdelari kon_cerner_\ -
Summa

Not 14, Ovriga fordringar
Momsfordran
Skattefordringar

Skattekonto

Summa

Not 15, Férutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

Fastighetsskotsel

Forsakringspremier

Forvaltning

Kabel-TV

Upplupna hyresintakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa' - N -

2021 2020

0 0

148 364 0

148 364 0

0 0

-13 596 0

-13 596 0

134 768 0

2021-12-31 2020-12-31

0 0

73376 0

73376 0

0 0

-13 453 0

-13453 0

59923 0

2021-12-31 2020-12-31
50000 20009,

50 000 50 000

2021-12-31 2020-12-31

3379702 0

0 2915879

847 141 2127497

4226 843 5043 376

2021-12-31 2020-12-31

10971 0

170 703 158 629

37688 35854

96 254 96 375

1084430 1045 687

123 860 42318

1523 906 1378 863
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Not 16, Skulder till kreditinstitut

Rantesats Skuld Skuld
Rénteadndringsdag 2021-12-31 2021-12-31  2020-12-31
Swedbank 2024-10-25 1,04 % 87 002 000 87 501 000
Swedbank 2022-10-28 0,15 % 81502 000 87 501 000
Swedbank 2024-03-25 0,48 % 87 002 000 87 501 000
Summa 255 506 000 262 503 000
Varav kortfristig del 82 500 000 175 501 000
Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de
delar av ldnen som har slutbetalningsdag inom ett ar redovisas som
kortfristiga tilsammans med den amortering som planeras att ske
under nista rakenskapsar.
Lan med slutbetalningsdag under 2022 omsatts vid forfall.
Om fem &r beriknas skulden till kreditinstitut uppga till
248 021 000 kronor.
Not 17, Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2021-12-31 2020-12-31
Berdknat revisionsarvode 20000 18 000
El 306 198 107 340
Forutbetalda avgifter/hyror 1067 735 1113168
Rantekostnader 182472 430 520
Uppl kostn och forutb int 178189 0
Upp! kostn rep och underhall 0 121510
Uppvarmning 302 802 146 904
Vatten 58 451 54795
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 0 47 036
Summa 2 115847 2039273
Not 18, Stéillda sakerheter 2021-12-31 2020-12-31
Fastighetsinteckning i 264000000 264 000 000
Summa 264000000 264 000 000
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Not 19, Visentliga handelser efter verksamhetsaret (fram till april)

Extra amorteringar

Féreningens kassafléde ar fortsatt positivt med ett dverskott beaktande ekonomiska planen,
kommande kostnader och investeringar. Styrelsen har darmed vid tva olika tillfdllen beslutat om att
extraamortera 2 miljoner under bérjan av 2022, totalt har 4 miljoner kronor amorterats utéver den
ordinarie amorteringen (1 497 000 kr/ar).

Hyreslokaler
Ny hyresgast, Stockholm Creators flyttade in i lokal 7 (NEg 3) i februari efter tidigare hyresgast som
lamnat.

Uthyrning av lokal 6 (NEg 1) pagar.
Forrad

Styrelsen ser éver méjligheten att tillskapa ytterligare lagenhetsforrad under varen 2022 for att
méta efterfragan fran medlemmarna

Teknisk forvaltning

Foreningens nyproduktionsavtal med Nordr upphorde 31 mars 2022 och efter anbudsprocess
valdes Primar Fastighetsférvaltning AB till ny teknisk forvaltare fran 1 april 2022, inklusive
verksamhetsledning, fastighetsférvaltning, fastighetsteknik (skotsel), kundtjanst och sakerhet
sdsom brandskyddsarbete.

Solceller
En bygglovsansdkan avses att goras for att minska elkostnader och klimatavtryck. Anbudsprocess

pagar dar flera offerter tagits in och bedéms.

Gastrum
lordningsstills under varen 2022 efter tidigare varit uthyrd och nyttjad av byggare.

Bastu
Styrelsen avser att anséka om bygglov fér tillskapande av bastu med tillhérande omklddningsrum
for foreningens medlemmar i ett av kallarutrymmena pa Nina Einhorns gata.
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10. Signering arsredovisningen
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i Brf Hagaterrassen 1, org.nr. 769631-5055

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagaterrassen 1
for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfdrt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till fdreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den intema kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férméagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehdller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tilsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:;

o identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hdgre &n for en vasentiig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for aft utforma
granskningsétgarder som ar ldmpliga med hénsyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvérderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férméaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av &rsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens férvaltning for Brf Hagaterrassen 1 for rakenskapsaret enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst oberoende i forhallande fill féreningen enligt god revisorssed i Sverige
eller forust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstémman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fortlpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
férsvarlig med hansyn fill de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt. ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisoms ansvar

Mitt mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fdretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

férsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot filampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mél betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander jag professionellt omdome och har en professionelit skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utfors baseras p& min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéarder, omraden och férhallanden som ar vasentiiga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den C’ .'Cl‘ 2022
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Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor
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