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1. Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Bostadsrattsforeningens andamal ar att frimja mediemmarnas ekonomiska intressen genom att i
foreningens hus upplata bostader fér permanent boende utan tidsbegransning, tomtmark, lokaler samt
gemensamma lokaler och ytor 3t medlemmarna.

Bostadsratt ar den nyttjanderitt i féreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som
innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens adress
Bostadsrattsforeningen Hagaterrassen 1
Nina Einhorns gata 1

113 66 Stockholm
brfhagaterrassenl@gmail.com

Grundfakta om foreningen

Foreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs féreningen ar en dkta
bostadsrattsforening. En bostadsrattsforening raknas som dkta om den till minst 60% bedriver kvalificerad
verksamhet.

Féreningens gallande stadgar har registrerats hos Bolagsverket 2018-02-07.
Foreningen har sitt sdte i Stockholms stad i Stockholms lan.
Féreningen ar momsregistrerad.

Garaget hyrs ut till féreningens heldgda dotterbolag Hagaterrassen parkering AB for vidare uthyrning till
foreningens medlemmar. Dessutom har féreningens medlemmar tillgang till 10 st parkeringar i ett
ndrliggande garage genom ett parkeringskop.

Fullvérdesforsakrad hos Nordeuropa Insurance Design. Fastighets- och styrelseansvarsforsakring Brf,
skadedjursforsakring och dven kollektivt Bostadsrattstilldgg for samtliga lagenheter som ingar i arsavgiften.

Entreprenadgaranti (Veidekke Bostad AB/Nordr) 5 ar, t.om 2024-06-24.

Foreningen har tre lika stora banklan pa Swedbank med olika rantesatser pa sammanlagt 262 503 000 kr
2020-12-31.

Dotterbolag
Foreningen dger samtliga aktier i Hagaterrassen parkering AB, org.nr 559127-5721. Bolaget bedriver
parkeringsverksamhet samt darmed forenlig verksamhet.
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Féreningen styrelse
Byggstyrelsen har forvaltat féreningen sedan start. Vid senaste féreningsstimman 20 september 2020
valdes den forsta medlemsstyrelsen.

“Byggstyrelsen” (Bs) Medlemsstyrelsen (Ms)
De forsta ca 9 manaderna, 1 jan —20sep | Ansvarat fér férvaltningen i ca 3 manader, 21 sep — 31 dec
har Veidekkes (numera Nordr) utsedda Johan Hyltenstam Ordférande
byggstyrelse férvaltat féreningen. Agneta Pettersson  Styrelseledamot Sekreterare
Richard Nyberg Ordférande Jakob Andersson Styrelseledamot Kasso6r
Bo Wolwan Styrelseledamot Robert Thorstenson  Styrelseledamot Lokalhyresgéstansvarig
Fredrik Brannstrom Styrelseledamot Gian Ghigliotto Styrelseledamot
Andreas Sundberg  Styrelsesuppleant Michael Huang Styrelseledamot
Andreas Runnberg  Styrelsesuppleant
Alper Celik Styrelsesuppleant
Kerstin Brismar Styrelsesuppleant

Fredrik Brannstrom  Adjungerad styrelsesuppleant
(representant byggherren, Nordr)
Sandra Varaona Adjungerad styrelsesuppleant

Styrelsem&ten 2020
Totalt 13 protokollférda styrelseméten som férdelar sig enligt nedan:

8 protokollférda styrelseméten (Bs) 5 protokoliférda styrelseméten, 90% narvaro. (Ms)

Forsta medlemsstyrelsen
Genom aktiv fastighetsforvaltning arbetar medlemsstyrelsen fér en trygg boendemiljo, forvalta samt foradla
fastigheten for att fortsatt vara ett attraktivt val fér boende och lokalhyresgister.

Medlemsstyrelsen tog 6ver fran byggstyrelsen vid stimman den 20 september 2020 och har sedan dess
arbetat for 6kad trygghet, effektiva serviceavtal, grénare fastighetsforvaltning, kommunikation, férbittrad
ekonomi samt att ge bra grund fér samsyn och 6kad trivsel genom att etablera rutiner och riktlinjer.

Genom tillgang till inpasseringslogg och kamerabvervakning har styrelsen sett signifikant minskning av
inbrott och skadegérelse med effektiva verktyg for att upprétthalla ordning och skétsamhet i fastigheten.

Noggrann analys av kostnader och konkurrensutséttning av serviceavtal gor att féreningen har bittre
service till lagre kostnader med noggrann uppféljning.

Styrelsen kommunicerar med medlemmarna genom en upprittad hemsida fér 6kad insyn och samsyn hos
medlemmarna i féreningen. Hemsidan annonserades i december med flertalet informationssidor (25 st)
samt nyhetsnotiser som publicerats I6pande (16 st). Information vinder sig ocksa till externa intressenter
sasom till exempel spekulanter och miklare. 3 nyhetsbrev har distribuerats.

Styrelsen har dven inréttat en e-postadress for medlemmar och évriga intressenter for att enkelt nd
styrelsen.

Vidare har styrelsen ocksa satt upp 2 brevlador i fastigheten fér medlemmar och 6vriga intressenter i
kontakter med styrelsen.

Medlemsstyrelsen: Arbetsgrupper
Styrelsearbetet har varit fordelat inom sex olika arbetsgrupper: Ekonomi, Hyreslokaler/Avtal,
Fastighet/Teknik, Gemensamt/Trivsel, Kommunikation, Sikerhet.
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Revisorer
Ordinarie revisor: Niklas Warenfeldt, BoRevision i Sverige AB

Féreningsstimmor och stimmobeslut
Senast ordinarie foreningsstimma genomférdes séndagen 2020-09-20. Denna stdmma var uppskjuten ca 4
manader till féljd av restriktioner fér att motverka pagaende pandemi.

Medlemsinformation
Under aret har féljande skett.

{8s = Byggstyreisen, Ms = Medlemsstyrelsen)

Upplatelser Bostadsrattslokaler (forskolan,

Upplatelser Bostadsrattsligenheter Stockholm Stad)
2020 2019 2020 2019
2 (alla upplatna) 110 0 24 (alla brf-lokaler)

Antal medlemmar, utgang perioden

Overlatelse Bostadsrattslagenheter 41 avgdende och 43 tillkommande
2020 2019 2020-12-31 2019-12-31
24 (15Bs +9 Ms) 28 337 335, korrigerat *

*) Felritknat av forvaltaren i arsredovisning 2019

Godkanda ansokningar

Andrahandsupplatelser Antal Andrahandsupplatelser, utgang
Hyresndamndens riktlinjer tilldmpas. perioden
2020 2019 2020-12-31 2020-10-15
21(20Bs+1av8 35 22 29
ansékningar Ms)
Avgifter

Enligt styrelsebeslut debiteras képaren vid varje éverltelse en expeditionsavgift pa 2,5% av
prisbasbeloppet (2020 = 1 183 kronor). Pantsattningsavgift debiteras med 1% av prisbasbeloppet (2020 =
473 kronor) vid varje pantsattning.

Avgift vid andrahandsupplatelse debiteras med 10% av prisbasbeloppet per &r (2020 = 4 730 kronor).

Paminnelseavgift uttages med 60 kronor vid sen betalning.
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2. Information om fastigheten

Foreningens fastighet Enzymet 2 fardigstalldes 2019 och bestar av 2 st bostadshus innehéllande 8 trapphus,
205 lagenheter, gemensam takterrass, festlokal, 24 bostadsrattslokaler (forskola), 10 hyreslokaler och ett
garage innehallande 72 parkeringsplatser.

Byggnadsar

2016-2019

Fastighetsytor

Bostadsarea uppgar till 13591,0 kvm
Lokalarea bostadsratt uppgar till 1232,5 kvm
Lokalarea hyresratt uppgar till 1221,5 kvm
Tomt (dgs av foreningen) 3378,0 kvm

Svanen-certifierad fastighet

En Svanenmadrkt byggnad har granskats ur ett livscykelperspektiv. Det innebir ett helhetsgrepp pa
byggprocessen, byggnaden samt dess anvdndning och forvaltning. Byggmaterial och kemiska produkter har
kontrollerats; fran det trd som anvands i takstolarna till spacklet i badrummet. Byggnaden ska ocks3 leva
upp till tuffa krav pa lag energianvdndning.

Tilltrdden lagenheter
Etapp 1, Sonja Kovalevskys gata: 2018 augusti
Etapp 2, Nina Einhorns gata: 2019 mars

Lagenhetsfordelning

1 RoK 17 st
2 RoK 79 st
3 RoK 51st
4 RoK 49 st
5 RoK 9st
Summa 205 st

Garage / p-platser

72 parkeringsplatser, varav 10 med laddstationer 1-fas. K6-lista for medlemmar. 10 MC-platser.

Hyreslokaler
Gatuadresser for hyreslokaler dr Hagaesplanaden (HE), Sonja Kovalevskys gata (SKg), Norra Stationsgatan
(NSg) och Nina Einhorns gata (NEg).

# kvm Adress Hyresgist # kvm Adress Hyresgast

1 80,0 HES8 Beautyka AB 6 620 NEgl K-mitAB

2 98,0 SKg4 Horisont Arkitekter AB 7 98,0 NEg3 Stefan Dahlgren
Fastighetsutveckling AB

3 990 SKg4 ITB-MED AB 8 985 NEg5 Plejd AB

4 2545 NSg74 Burgerbeast AB 9 99,5 NEg5 KopaKonsult AB

5 254,0 NSg72 Vakant 10 84,0 HE60 Spitfire Productions

Stockholm AB
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Bostadsrattslokaler
24 brf-lokaler upplatna (2019} till Stockholms stad (medlem i féreningen) som ansvarar for forskolan Luna.

Under éppettider har forskolan nyttjanderatt till garden.

Féreningen underhaller garden med t.ex sand i sandlddan.
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3. Forvaltningsberéttelse

Férvaltning

Foreningen: Se avsnittet ovan “Féreningens styrelse 2020”

Teknisk: Veidekke Nara/Nordr

Ekonomisk: Rf Fastighetsagare, del av Riksbyggen (senare Simpleko). Lagenhetsforteckning ingar.
Lokalvard: Maddes Stad som stddat allminna utrymmen

Innegard och terrass: Terraplants har utfért service pa dessa utrymmen.

Vésentliga handelser under rikenskapsaret

Sdkerhet

For att 6ka tryggheten har styrelsen I3tit installera kameror i alla entréer, garage och soprum. Kamerorna
hyrs av Safeguard for en manadskostnad. Styrelsen har tillging till RCO inpasseringssystem som visar vilken
nyckelbricka som anvénts och vem nyckelbrickan tillhér.

Andrahandsupplatelser

Styrelsen har, som en saval sakerhets- som trivseldtgard, aktivt arbetat for att minska
andrahandsuthyrningen. Mellan oktober till december bedémdes en (1) ansokning uppfylla Hyresniamndens
riktlinjer. Totalt godkéndes 21 andrahandsansékningar av 28, jamfért med forra arets forvaltningsberittelse
(2019) dér 35 andrahandsupplatelser godkindes, en minskning med 40%. Totalt finns 22 godkanda
andrahandsupplatelser vid rakenskapsarets utging, dvs 11% av féreningens ligenheter.

Avfallshantering

Byggnaden har férutsattningar for ansvarsfull hantering av avfall och justering av sophdmtning,
omférdelning av sopkarl samt noggrann kameradvervakning har lett till avsevirda forbattringar.
Stadrutinerna for fastighetens stadfirma har dven utékats att dven innefatta soprummen.

Forrad
Styrelsen har inventerat samtliga kallarférrad och kunnat erbjuda Gverskottsforrad till medlemmarna att
hyra mot en avgift.

Trivsel

Trivselgruppen i styrelsen har tagit fram styrande dokument fér takterrassen och Orangeriet pa taket fér att
sdkerstdlla ordning och inbringa hyra som bidrar till hallbart nyttjande av den gemensamma lokalen. Tva
plastgranar har képts in som lyst upp gérden under julhelgen. De férvaras i killaren under aret.

Hyreslokaler
Ett lokalhyresavtal har 6verlatits och ett lokalhyresavtal har sagts upp for avflyttning 2021-09-30. Arbete
med att finna ny hyresgést har inletts.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret och planerade arbeten (2021)

Lokal 4, Norra Stationsgatan 74, Burgerbeast AB (Curbside) har i samrad med Nordr 16sts fran sitt hyresavtal
i mars 2021. Styrelsen har tecknat nytt hyresavtal med G Razay AB, som kommer att 6ppna ny restaurang i
juni 2021.

Lokal 5, Norra Stationsgatan 72. Styrelsen har tecknat hyresavtal med gymkedjan Boost, som efter
iordningsstallande av lokalen med ett nytt entresolbjalklag pa 140 kvm, samt hyresgdstanpassning tilltrader
lokalen 1 augusti 2021. Verksamheten planerar att dppna 1 september. Féreningens investering beriknas
till 1,2 miljoner kronor.
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Sakerhet

Nytt hégre smidesstaket med grind mot Hagaesplanaden kommer bidra till 6kad trygghet saval for
mediemmarna som for forskoleverksamheten. Grinden uppférdes februari/mars 2021. En investering pa
cirka 200 000 kr, varav Nordr bidragit med 75 000 kronor.

Fér att ytterligare stirka sikerheten och underlatta in- och utpassage fran garaget har styrelsen ocksa
beslutat om att installera en upplyst storre garageskylit.

Inglasning
M3inga medlemmar efterfragar inglasning av balkonger och terrasser. Styrelsen har darfér ansékt om
bygglov fér inglasning genom bolaget Nike AB.

Banklan
Styrelsen har omsatt en tredjedel av féreningens banklan, 88 miljoner kronor, till en rantesats om 0,48%
(0,97%) vilket ger en kostnadsbesparing om ca 428 750 kr/ar.

Féreningsmaterial och styrelserum
Dokumentation och foreningsmaterial férvaras i ett inrett kontor i kdllaren som anvands som styrelserum,
samt pa lagringsenhet i Dropbox.

Parkeringsplatser

Var fastighet ar miljocertifierad och styrelsen har tagit ytterligare steg mot ett hallbart och gronare boende
genom att installera 13 nya laddstationer i det undre planet i garaget. Varje laddplats kan félja sin
elkonsumtion for laddstationen i tillhérande webbtjinst. Féreningens investering beraknas till 250 000
kronor, varav Naturvardsverket bidrar med upp till 125 000 koronor. Styrelsen avser att utoka antalet
parkeringsplatser i garaget genom att omvandla outhyrda mc-platser. Dessa parkeringsplatser gor det
majligt att parkera sma bilar och da till en Iagre avgift.

Upphandlingar

Styrelsen har upphandlat nytt stadbolag och bytt till Belfor Stad AB som skéter veckovis stadning av
allminna ytor, manatlig stidning av mindre exponerade ytor och kvartalsmassig stadning for lagt
exponerade ytor. Stdd- och avprickningsschema finns i samtliga entréer. Samtliga trapphus och entréer har
blivit flicksanerade. Tilliggsbestallningar sker p3 avrop, s som garage, gard, terrasstadning.

Andrahandsupplatelser

Styrelsen har aktivt fortsatt arbetet for att ytterligare ddmpa andrahandsuthyrningen baserat pa
Hyresnamndens riktlinjer. Frnarvarande (2021-04-01) ar 14 lagenheter godkadnda for
andrahandsupplatelse, det dr 7% av foreningens ldgenheter. En nedgang med 36% fran arsskiftet.

Energideklaration

Foreningens fastighet ar energideklarerad 2021-03-16 och har energiklassificerats som "C". Boverket: "En
byggnad som har en energianvandning som uppfyller kraven som stills pa ett nybyggt hus i dag far klass C
eller battre."

Ovrigt

sandladan har fylits p& tva ganger till barnens stora gladje. Senare i ar planeras dven en gastlagenhet
inredas och kunna hyras av medlemmar. Trivselgruppen har forenklat nyckelhanteringen. Istallet for att
anmila nyckelbehovet till eftermarknad/Nordr kan medlemmen enkelt bestilla och betala nyckeln hos
stockholms Lassmed pa Vanadisgatan. Styrelsen har tillstyrkt en medlems motion om en gemensam bastui
ett kallarutrymme.

Styrelsen avser att kalla medlemmarna till gardsfest till hésten eller vid tid da restriktioner mot pandemin
har slappts.

(=
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4. Ekonomisk utveckling

Bankldn S

Lan 2021-04-08 2020-08-18 2019-08-18
28r,211025 | 097% | 87501000kr  0,89% = 87625750kr = 1,28% 88 000 000 kr

33r,24-04-08 | 0,48% | 87501000 kr | 0,97% 87625750kr  0,97% 88 000 000 kr

5 ar, 24-10-25 l 1,04% | 87501000 kr | 1,04% 87 625750kr | 1,04% 88 000 000 kr
| Summalan | 083% |  262503000kr  0,97% = 262877250kr  1,10% 264 000 000 kr
. Amorteringar ‘ per period per period per period |

24r,21-10-25 =  124750ke/kv | 124 750 kr/kv 124 750 kr/kv
| 3&r, 24-04-08 124 750 kr/kv | 124 750 kr/kv 124 750 kr/kv
| 54ar, 24-10-25 124 750 kr/kv | 124 750 kr/kv 124 750 kr/kv

Summa amorteringar 1497000 kr/ar 1497 bﬁb_kf/ér 1497 000 kr/ar
Historisk finansiell information
Baserat pa arsredovisningar.

Flerarsoversikt 2020 2019} 20182

1  Nettoomsittning tkr 14543 3706 0

2 Resultat efter finansiella poster tkr -4 670 -1787 0]

3 Eget kapital tkr 1337057 1341726 668 623

4  Taxeringsvarde tkr 802 200 680 660 450 800

5 Taxeringsvdrde varav byggnad tkr 447 600 326 000 193 000

6  Soliditet % 88,3 78,7 40,2

7  Kassalikviditet % 9,2 104,3 1079,7

8  Arsavgift/m2 bostadsrittsarea bostader 627 627 627

9  Arsavgift/m2 bostadsrittsarea lokal 700 700 700

10 Hyresintdkt lokal/m2 lokalarea 3290 3271 2571

11 Bankskuld/m2 bostadsrittsarea 17710 17811 -

12 Avsdttning underhélisfond tkr 1238 98s 0

13 Avsattning underhalisfond/m2 byggnadsarea 77 61 0

14 Avskrivning/m2 byggnadsarea 675 675 0

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper.

! Fastigheten var delvis under uppforande och uppgifterna ir dirmed inte direkt jamférbara mellan 2019 och 2020
2 Fastigheten var under uppférande och uppgifterna dr darmed inte direkt jamférbara mellan 2018 och 2020
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Férandring av eget kapital

Balanserat

Arets resultat

Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre
insatser avgifter underhall resuitat
Belopp vid drets ingang 1336 453 000 7 060 000 0 0 -1786 684
Reservering fond for yttre 985 000 -985 000
underhall
Balanseras i ny rakning -1786 684 1786 684
Arets resultat -4 669 588

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

1336 453 000 7 060 000

985 000

-2771 684

-4 669 588

Styrelsen foreslar att den ansamlade férlusten (kronor):

ansamlad forlust -2771684

arets forlust -4 669 588
-7 441272

behandlas sa att

reservering till yttre underhallsfond 1238000

i ny rakning 6verfores -8 679 272
-7 441272

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning samt
kassaflodesanalys med tillhérande noter.
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5. Resultatrakning

Resultatrakning

Rorelseintakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader

Reparationer och underhall

Driftkostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rianteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not -2020-12-31

14 543 085
1082 035
15625120

-556 396

3 -5404 234
4 -782512
5 -21614

-10 823 118
-17 587 874

-1962 754

284
-2707 118
-2706 834

-4 669 588

-4 669 588

-4 669 588

2019-01-01
-2019-12-31

3705968
2547 398
6 253 366

-329 843
-1254 013
-402 343
0
-5411559
-7 397 758

-1 144 392

59
-642 351
-642 292

-1 786 684

-1786 684

-1786 684
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6. Balansrakning

Balansrdkning, sida 1(2) Not
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstiligangar

Byggnader och mark 6
Pagaende nyanladggningar 7
Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag 8,9
Summa finansiella anldggningstiligangar

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar 10
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 11

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31

1589091523
0
1589091523

50 000
50 000

1589 141 523

1207 659
5043376
1378 863
7629 898

9114904
9114904

16 744 802

1 605 886 325

2019-12-31

1599914 641
0
1599 914 641

50000
50 000

1599 964 641

4962 551
75538032
1515208
82015791

22154 355
22154 355

104170 146

1704 134 787
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Balansrakning, sida 2(2)

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Skulder

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12,13

14

12

15
16

2020-12-31

1336453000
7 060 000

985 000
1344 498 000

-2771684
-4 669 588
-7 441272

1337 056 728

87 002 000
85600
87 087 600

175 501 000
306 107
2688 000
1207 617
2039273
181 741 997

1605 886 325

2019-12-31

1336453 000
7 060 000

0

1343 513 000

0
-1786 684
-1786 684

1341726 316

262 503 000
0
262 503 000

1497 000
28 508 872
3978 000
63 784 809
2136 790
99 905 471

1704 134 787
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7. Kassaflodesanalys

Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar

Erhallen ranta

Erlagd rénta

Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore fordndring
av rorelsekapital

Kassafléde fran forandring av rorelsekapitalet
Okning (-)/Minskning (+) av rorelsefordringar

Okning (+)/Minskning (-) av rorelseskulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring depositioner

Nyupptagna lan

Amortering av byggnadskreditiv/lan
Inbetalda insatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde

Likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

17

2020-01-01

-2020-12-31

-1962 754

10823118

284
-2791349
6 069 299

27 249393
-44 946 743
-11 628 051

85600

0

-1497 000
0

-1411 400

-13 039 451

22154 355

9114904

2019-01-01
-2019-12-31

-1144 392

5411559

59
-127 600
4139626

28514756
93351952
126 006 335

-62 224912
-62 224912

0

264 000 000
-982 822498
674 890 000
-43 932 498

19 848 925

2305430

22 154 355
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8. Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Aliménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Tillgangar och skulder har virderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

I enlighet med SrfU8 redovisas 1an som férfaller till omférhandling under nastkommande rékenskapsar som
kortfristig skuld. | vrigt dr redovisningsprinciperna oférandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhalisplan.

Fastighetsskatt / fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsskatt med 1% pa lokaldelen. Féreningen ar befriad fran fastighetsavgift for
bostadsdelen under femton ar fran och med faststallt virdear.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med vid var tid gallande skattesats for verksamhet som inte kan
hanféras till fastigheten, t.ex. avkastning pa placeringar.

Uppskjuten skatteskuld
Foreningen har férvarvat sin fastighet genom att képa andelar i fyra ekonomiska féreningar vilka var agare
till fastigheten. Fastigheten dverfordes darefter till bokfért varde via en verksamhetséverlatelse.

Anskaffningsvardet for andelarna har dérefter skrivits ned och vardet pa fastigheten skrivits upp med
motsvarande belopp. Efter dessa atgarder motsvarar fastighetens bokférda varde marknadsvardet.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemdssiga vardet motsvarande det
uppskrivna beloppet. Bostadsrattsféreningen har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Skatteskulden
vérderas till noll eftersom syftet med bostadsrattsforeningen ar att upplata lagenheter och lokaler at sina
mediemmar utan begransning i tiden. Skulle bostadsrattsféreningen anda Gverlata fastigheten till nagon
annan faller den uppskjutna skatten ut till betaining.

Anliggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar
enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvardet ingar férutom ink6pspriset dven utgifter som
ar direkt hanforliga till forvarvet.

Byggnaden har delats upp pa komponenter niar komponenterna adr betydande och néar komponenterna har
vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den
gamia komponenten och den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for I6pande
reparationer och underhall redovisas som kostnader.
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Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver forvantade nyttjandeperioder. Foljande avskrivningstider tillampas:

Andel i % av bokfort

Komponent byggnadsvarde Avskrivningstid i ar Avskrivning i %
Stomme och grund . 35 . 120 0,29
Installationer 25 40 0,63
Stomkompletteringar 18 120 0,15
Fasad och fonster 8 50 0,16
Yttertak 4 50 0,08
Restpost 10 120 0,08
Summa 100 92 1,39

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning

Rorelsens huvudintdkter.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader.

Soliditet

Eget kapital i procent av balansomslutning.

Kassalikviditet

Omsattningstillgangar exklusive lager och pagaende arbeten i procent av kortfristiga skulder.

Not 2 Rorelseintakter

‘ 2020 2019

* Arsavgifter bostider 8421141 2140 239
Bredband 668 213 171183
El 538904 125464
Varmvatten 312679 71310
Arsavgifter forskola 863 328 215 832
Hyresintdkter lokaler 2828 670 851738

Hyresintdkter garage 880 000 121 502
Takterrass 30150 8700
Overlatelse-, pantsittning-, andrahandsupplatelseavgift 187 228 278 188
Ovriga ersittningar och intikter 894 807 23113
Driftavrakning 0 2246 097

15625 120 6 253 366
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Not 3 Driftkostnader

Fastighetssk6t5e|
Stadning
Serviceavtal
Yttre skotsel

El

Uppvérmning
Vatten
Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Sjdlvrisk/reparation férsikringsskador
Bredband

Fastighetsskatt

Styrelsearvoden byggandestyrelse
Forbrukningsmaterial

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administration, kontor och Ovrigt
Revisionsarvode

Forvaltningsarvode

Overlatelse- och pantsattningskostnader
Ovriga externa tjanster / kostnader

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvoden
Arbetsgivaravgifter

- 2020

176 287
371921
339 340
37 006
1000936
1097 129
328 240
359630
190374
34873
575263
812000
69 328
11907
5404 234

2020
30742
14 581
143 416

65 647
528126
782 512

2020
17581

4033

21614

3540
268 944
376 125

75700
61437
43873
38212
142756
27 000
88 230

0
1254013

2019
22082
0
35175
156 498
188 588

402 343

2019
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Not 6 Byggnader och mark B ) - -
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvdrden byggnad 778 641 606 0
Omféringar fran pagaende nyanlaggningar 0 778 641 606
Ingéende anskaffningsvarden mark 826 684 594 826 684 594
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1605 326 200 1 605 326 200
Ingaende avskrivningar -5411 559 0
Arets avskrivningar -10 823118 -5411 559
Utgdende ackumulerade avskrivningar -16 234 677 -5411 559
Utgaende redovisat virde 1589091 523 1599914 641
Taxeringsvarden byggnader 447 600 000 326 000 000
Taxeringsvarden mark 354 600 000 354 600 000
802 200 000 680 600 000
Not 7 Pdgdende nyaniéggningar .
B 2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 0 716 416 694
Arets nyanskaffningar 0 62224 912
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden ] 778 641 606
Omfdring till byggnad 0 -778 641 606
Utgdende omfdringar 0 -778 641 606
Utgdaende redovisat virde 0 0
Not 8 Andelar i koncernféretag B S
» 2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvarden 50 000 50 000
Forvarv 0 0
Utgaende anskaffningsvirden 50 000 50 000
Utgdende redovisat virde 50 000 50 000
Not 9 Specifikation andelar i koncernféretag
Antal Rostratt
Namn Org.nr Site andelar andel %
Hagaterrassen parkering AB 559127-5721 Stockholm 500 100

100
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Not 10 Ovriga fordringar

Avrakning skattekonto
Momsfordran/vilande moms
Driftavrakning, Veidekke Eiendom AB

Insatskapital medlemmar

Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Férutbetalda forsakringspremier
Forutbetalt bredband
Forutbetalda férvaltningsarvoden
Upplupna hyresintakter

Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intikter

Not 12 Skulder till kreditinstitut

Langivare Rintesats Datum for

% rantedndring
Swedbank AB 0,79 ‘ Rorligt
Swedbank AB 0,97 2021-10-25
Swedbank AB 1,04 2024-10-25

Warav kortfristig del av
langfristig skuld

Om fem ar beriknas skulden till kreditinstitut uppga till 255 018 000 kronor.

Not 13 Stéllda sdkerheter

Fas'tighetéi'ntebckningaf a

Not 14 Ovriga langfristiga skulder

Mottagna depositioner

Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

Skuld till Veidekke Eiendom AB
Mervardesskatt
Ovriga skulder

"

2020-12-31 2019-12-31
2127497 3712

2915879 25 249 700
0 3148120
0 47 136 500
5043 376 75 538 032
2020-12-31 2019-12-31
158 629 118 967
96 375 93 852
35854 35 166
1045 687 1247022
42318 20 201
1378 863 1515208
Bnébelopb Lanebelopp
2020-12-31 2019-12-31
87501 000 88 000 000
87 501 000 88 000 000
87 501 000 88 000 000
262 503 000 264 000 000
175 501 000 1497 000
2020-12-31 2019-12-31
264000000 264 000 000
264 000 000 264 000 000
2020-12-31 2019-12-31
85 600 0
85 600 (]
2020-12-31 2019-12-31
0 63 383 809
1207 617 0
0 401 000
1207 617 63 784 809

't
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Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 430520 514751
Férutbetalda hyror och avgifter 1113168 1234 654
Avgar forutbetald moms 0 -58 637
Upplupna vattenkostnader 54 795 52217
Upplupna uppvarmningskostnader 146 904 153 852
Upplupna elkostnader 107 340 73926
Upplupna reparationer och underhall 121510 0
Beriknat revisionsarvode 18 000 18 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 47 036 148 027
2039273 2136790

Not 17 Likvida medel
S - 2020—12—37]7: 2019-12-31
Banktillgodohavanden 9114904 22 154 355
22 154 355

9114904
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Hagaterrassen 1, org.nr. 769631-5055

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Hagaterrassen 1
for rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedmer &r
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att I&mna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar |lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Hagaterrassen 1 for rakenskapsaret
2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Foregaende ars foreningsstdmman har inte hallits inom stadgeenlig tid inom sex manader fran balansdagen.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om férslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och véasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Uppsala den "ggl dl" 2021

Niclas Warenfeldt
BoRevision i Sverige AB
Av féreningen vald revisor

borevision



